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fizyczną barierę rozcinająca tereny mieszkaniowe, pogłębiającą efekt bariery komunikacyjnej Alei
Armii Krajowej. Arteria ta na tym odcinku całkowicie zatraca swój śródmiejski reprezentacyjny
charakter, czytelny w części zachodniej obwodnicy śródmiejskiej (Aleja Hallera, Aleja Wiśniowa).
Jednocześnie tereny przemysłowe zamykają od strony zachodniej swobodny dostęp do Parku
Tarnogajskiego.
Uważamy też zabudowę mieszkaniową, uzupełnioną funkcjami usługowymi służącymi
mieszkańcom (zarówno planowanego zespołu , jak i okolicznej zabudowy),  za dużo bardziej
odpowiednią dla tej lokalizacji, niż zabudowa związana z aktywnością gospodarczą - zawsze
niosąca pewne uciążliwości i  ograniczenia w publicznym użytkowaniu terenu.
Zastosowanie obowiązującej od 2018 r tzw. Specustawy mieszkaniowej pozwoliłoby w ramach
dialogu publicznego stworzyć ramy dla takiej inwestycji - określając jej program usługowy i
przestrzenny, a  także niezbędny zakres inwestycji towarzyszących - i umożliwiło  harmonijne
wpisanie się w kontekst i potrzeby okolicy.
Alternatywą jest trwanie obecnej sytuacji, która pomimo obowiązywania planów miejscowych
przewidujących funkcje z grupy AG - nie zmienia się na lepsze na przestrzeni ostatnich lat, nawet w
czasach najlepszej koniunktury ekonomicznej. W naszej ocenie oznacza to, że po prostu nie ma
zapotrzebowania na tego rodzaju zabudowę w tej lokalizacji, a nawet, gdy to zapotrzebowanie
pojawia się - to prowadzi do dalszej urbanistycznej i funkcjonalnej degradacji przestrzeni.
Z kolei wprowadzanie zmian wynikających ze zmieniających się realiów społeczno-ekonomicznych
poprzez  zmianę Studium i Planów Miejscowych byłoby w tym wypadku procesem bardzo
długotrwałym i  narażającym budżet gminy na kolejne duże wydatki - zamiast czerpania
potencjalnych zysków, zarówno społecznych  jak i wymiernych finansowych, z realizacji inwestycji
we wnioskowanym przez nas kształcie.

Uważamy realizację  zespołu zabudowy mieszkaniowej w przedmiotowej lokalizacji za zadanie
uzasadnione z punktu widzenia urbanistycznego i społecznego.
Potencjalna Uchwała o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest najszybszą  procedurą mogącą
skutecznie doprowadzić do metamorfozy zdegradowanych terenów poprodukcyjnych w północnej
części Tarnogaju w funkcjonujący fragment tkanki miejskiej, z pożytkiem dla tej części miasta i
społeczności Tarnogaju.
Przewidziane dla całego kwartału ograniczonego ulicami Armii Krajowej/ Ziębicką/ Klimasa/
Bogedaina  w obowiązującym Studium przeznaczenie AG (aktywność gospodarcza), formalnie
realizowane także przez obowiązujące na tym obszarze plany miejscowe - faktycznie oznacza
utrwalanie obecnego chaosu przestrzenno - funkcjonalnego.
Zabudowa (i funkcja), która jest charakterystyczna dla wydzielonych klastrów przemysłowych na
obrzeżach miast, w dedykowanych temu celowi lokalizacjach - w wyniku rozwoju miasta w
ostatnich dziesięcioleciach - stała się „fioletową”, chaotycznie zabudowaną wyspą pomiędzy
rozwijającymi się osiedlami mieszkaniowymi.
W szczególności w części na której planowana jest przedmiotowa inwestycja zabudowa ta stanowi

ZASTOSOWANIE USTAWY O UŁATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU I
REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZĄCYCH
DLA REALIZACJI ZESPOŁU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. ARMII
KRAJOWEJ/TARNOGAJSKIEJ/BOGEDAINA
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OBSZAR W PRZESZŁOŚCI WYKORZYSTYWANY JAKO TEREN PRODUKCYJNY

STAN OBECNY
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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Obszar inwestycji - aktualnie teren poprzemysłowy - zlokalizowany jest w centralnej części
obecnego osiedla Tarnogaj, dawnej odrębnej podwrocławskiej miejscowości. Nazwa
miejscowości wywodzi się od polskiej nazwy małego obszaru leśnego – „gaju”.

HISTORIA MIEJSCA
SUCHY GAIK - DURRGOY - TARNOGAJ

W swoim dziele o nazwach miejscowych na Śląsku wydanym w 1888 roku we Wrocławiu jako
najstarszą nazwę miejscowości wymienia Gay podając jej znaczenie „Trockenes Waldchen” czyli po
polsku „Suchy gaik”.

Pierwotna nazwa została później fonetycznie zgermanizowana na Durrgoy tracąc swoje pierwotne
znaczenie. W przeszłości teren ten zajmowała wieś wzmiankowana już w 1288, potem w 1311 jako
Gay, 1316 Gaya, 1320 i 1374 Gay, 1579 Dirngay, 1638 Dürgay, 1669 Dirgai.

Do Wrocławia wieś zostaje włączona w 1904 roku jako Dürrgoy. Pod taką nazwą funkcjonowało tu
do 1945 osiedle, przemianowane później na krótko na Cierniogaj i ostatecznie znane od 1948 do
dziś jako Tarnogaj.
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Po roku od włączenia do miasta, w 1905, na południowych obrzeżach Dürrgoy rozpoczęto budowę
gazowni. Aby zapewnić dogodne warunki jej przyszłym pracownikom, podjęto decyzję o budowie
osiedla domów mieszkalnych przeznaczonych specjalnie dla nich.

Pierwsze plany budowy osiedla zakładały powstanie zespołu domów u zbiegu dzisiejszych ulic
Gazowej i Tarnogajskiej. Ostatecznie powstały tylko dwa domy czteropiętrowe przeznaczone dla
pracowników administracyjnych. Budowę przerwał wybuch I wojnyświatowej. Zaraz po jej
zakończeniu prace wznowiono.

W roku 1919 ruszyły prace przy budowie szeregów domków jednorodzinnych przy ulicach
Kamienieckiej i Ząbkowickiej, według projektu radcy budowlanego Paula Schreibera.
Wybudowano łącznie140 domków w dwóch szeregach, zapełniających całą szerokość ulicy
Kamienieckiej i Ząbkowickiej. Były to domy jednokondygnacyjne z mieszkalnym poddaszem i
lukarną od strony ulicy, od strony ogrodu dwa sąsiadujące ze sobą domy posiadały skrzydło
gospodarcze.

HISTORIA MIEJSCA
HISTORYCZNA ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Kolejnym etapem zabudowy osiedla była realizacja, w roku 1920 siedmiu dwukondygnacyjnych
domów wielorodzinnych z wysokim dachem, przy ulicy Gazowej, sześciu drewnianych i jednego
murowanego o jednakowej bryle. Projektantem tych domów był również radca Schreiber.

Trzecim etapem była budowa, w latach 1928-31, ciągu domów w wielorodzinnych przy ulicy
Tarnogajskiej, według projektu Augusta Wilhelma Hogreve. Były to kamienice trzykondygnacyjne z
wysokim dachem, jedynie dwie skrajne kamienice posiadały jedną kondygnację więcej i płaski dach.

W latach 1930-31 ulica Złotostocka została zabudowana czterema szeregami dwukondygnacyjnych
domów z czerwonej cegły, z płaskim dachem. Autorem projektu tych domów był architekt Hans
Thomas, był on zwycięzcą ogłoszonego przez miasto konkursu na najmniejsze mieszkanie
najprostszego typu. Mieszkania w tych domach miały powierzchnie od 31 do 52 m2, obok domów
znajdowały się budynki gospodarcze, mieszczące wspólne łaźnie i pralnie.

Ostatnim zrealizowanym etapem zabudowy były bloki mieszkalne przy ulicy ks.Czesława Klimasa,
wybudowane według projektu Friedricha Zahna w roku 1937. Były to kamienice trzykondygnacyjne z
wysokim dachem.
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UKŁAD URBANISTYCZNY
POWIĄZANIA PRZESTRZENNE
STRUKTURA FUNKCJONALNA

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 2 PPKT 1, 2, 5 USTAWY O UŁATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU I REALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH





Strategiczne położenie przy
obwodnicy śródmiejskiej, na
styku z powstającą Aleją
Wielkiej Wyspy. Lokalizacja,
której znaczenie i potencjał
(także komunikacyjny,
rozumiany jako łatwy
dostęp do innych obszarów
miasta) zdecydowanie
wzrasta w obliczu realizacji
połączenia z zachodnim
Wrocławiem poprzez
realizację mostów w
kierunku Biskupina i
Sępolna. Miejsce gdzie
zaczyna się (i kończy) blisko
dwukilometrowy odcinek
prowadzony poprzez tereny
zielone pomiędzy korytami
Oławy i Odry. Projektowana
przy Alei Armii Krajowej
dominanta w roli symbolu
wjazdu do zurbanizowanej
części miasta.

BRAMA DO MIASTA

WROCŁAW, AL. ARMII KRAJOWEJZESPÓŁ BUDYNKÓW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
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POWIĄZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJĄCYMI

Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 2 PPKT 1, 2, 3 USTAWY O UŁATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU I REALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH
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PRZEBIEG GŁÓWNYCH ELEMENTÓW SIECI UZBROJENIA
TERENU ORAZ DRÓG PUBLICZNYCH I WEWNĘTRZNYCH
NIEZBĘDNYCH DLA OBSŁUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ETAPY REALIZACJI
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 2 PPKT 3, 4 USTAWY O UŁATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU I REALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH
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WIZUALIZACJE

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 3 USTAWY O UŁATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU I REALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZĄCYCH



WROCŁAW, AL. ARMII KRAJOWEJZESPÓŁ BUDYNKÓW
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KONCEPCJA
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

60

ELEWACJA PÓŁNOCNA - WIDOK OD AL. ARMII KRAJOWEJ

WIZUALIZACJA
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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PRZYKŁADOWE WNĘTRZE KWARTAŁU - DZIEDZINIEC BUDYNKU B

WIZUALIZACJA
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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ELEWACJA WSCHODNIA - WIDOK OD STRONY UL. BOGEDAINA

WIZUALIZACJA
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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WIDOK NA PLAC CENTRALNY

WIZUALIZACJA
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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WIDOK Z LOTU PTAKA OD STRONY PÓŁNOCNO-ZACHODNIEJ

WIZUALIZACJA
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.
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WIDOK Z LOTU PTAKA OD STRONY POŁUDNIOWO-WSCHODNIEJ

WIZUALIZACJA
Niniejsze opracowanie stanowi zbiór założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczególowych rozwiązań projektowych, które zostaną opracowane na etapie
sporządzania projektu budowlanego, zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze być podstawą wydania
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, ale nie powinna stanowić
stanowić jej załącznika i/lub elementu.


